Zadani zmény é. 1 Gizemniho planu Petfikov—- NAVRH

Na zékladé ust. § 109 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zadkon, v platném znéni, dale jen
»stavebni zakon®, a dale v souladu s pfilohou €. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, jako pfilohu
podnétu na pofizeni zmeény €. 3 Uzemniho planu Petfikov, pfiklddam navrh zadani zmény €. 3
uzemniho planu Petfikov, kdy toto zadani dale obsahuje:

a) vymezeni freSeného uzemi,

ReSenym Uzemi zmény &. 1 Uzemniho pléanu Petfikov bude de iure celé spravni izemi Obce
Petfikov, protoze soucasti zmény bude pfevedeni Uzemniho planu Petfikov do nového datového
modelu MMR pro tvorbu Gzemnich plan( (tzv. standardizace).

b) popis obsahu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace,
Zmeéna ¢. 1 uzemniho planu Petfikov bude zaméfena na tyto okruhy:

1. Prevedeni stavajiciho izemniho planu do nového datového standardu MMR pro
tvorbu tizemnich planti (tzv. standardizace) véetné vyuziti aktualni podkladni mapy
KN.

2. Aktualizace vymezené zastavéného tizemi a s tim souvisejici aktualizace vymezeni
zastavitelnych ploch, tj. pfevedeni jiz konzumovanych (zastavénych) stavebnich
pozemkt do stavu.

3. Provéreni podnétu spoleénosti GRD spol. s r.0., Plzakova 1138/8, Kbely, 19700 Praha
9, na pozemcich parc. ¢. 467/3, 715 a 533/1 v k.u. Petfikov u Velkych Popovic:
vymezit jako adici plochy pro vyrobu v navaznosti na sousedni plochu ,,VD51¢
v ramci prestavbové plochy ,,P3“ v rozsahu dle obr. pod textem:
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4.

Provéfit podnét obéanii Zuzana Kynclova, Ing. Marcela Hudeckova, Radek Medficky,
Jana Nohavova, Tomas RySina, Milos Stibulrek, Petra Sesinova, Ji¥i Sticha, Miroslav
Sticha a Marie Stichova na pozemcich parc. &. 466/4, 466/17, 466/21, 466/32, 466/33,
466/39, 466/40, 466/41,777, 778, 780 (plocha SV51) a p.p.&. 462/13, 462/14, 462/25,
462/34, 463/3, 466/29 (komunikace) v k.u. Petfikov u Velkych Popovic vymezit

v souladu s pfedchozim izemnim planem obce Petfikov ze 16.12.2002 (zodpovédny
projektant Ing. arch. Ladislav Komrska) jako stabilizovanou plochu bydleni
venkovského typu a dale vymezenou mistni komunikaci na pozemcich parc. €. st.
80, 564/1, 564/5, 564/7 agregovat do stabilizované plochy smisené venkovskeé -

v rozsahu vychodni dnes vymezené plochy SV.51 (viz obr. pod textem) bude plocha
vymezena jako soucast zastavéného uzemi sidla Petrikov s funkénim vyuzitim ,,SV*,
plochy smisené venkovské, bez dalSich omezeni, zbyla, vychodni, éast plochy
»SV51“ zlistane vymezena jako zastavitelna plocha beze zmény, stejné tak
vymezena komunikace v terénu fyzicky existuje a zistane v izemnim planu jako
komunikace vymezena.
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5. Promitnuti budouci rozsudku Krajského soudu v Praze, spis znacky 51 A 98/2025,

z prave probihajiciho soudniho fizeni, pokud z tohoto rozsudku vyplyne potieba
zménit izemni plan Petfikov dle ust. 8§ 114 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona.
Pozadavek navrhujici strany se tyka vypusténi dopravniho napojeni plochy SV51 od
severu k navrhované zastavitelné ploSe BV51.

Napojeni plochy SV51 od zapadu z obecni komunikace na pozemku parc. ¢. 766

v k.a. v k.u. Petfikov u Velkych Popovic, pfres pozemky parc. €. 462/22, 462/25,
462/34,462/13, 466/29 a 463/3 dle obr. pod textem:
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c) popis Ucéelu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace

Pfevedeni stavajiciho tzemniho planu do nového datového standardu MMR pro tvorbu
Uzemnich pland (tzv. standardizace) je poZadavek vyplyvajici z nového stavebniho
zakona a jeho provadécich. Pozadavek na vyuziti aktualni podkladni mapy katastru
nemovitosti vychdzi z toho, Ze jiny nez aktualni podklad lze tézko ziskat a bylo by
nelogické aktudlni podobu Uzemniho planu vynaset nad neaktualni mapovy podklad.
Aktualizace vymezeného zastavéného Uzemi a s tim souvisejici aktualizace vymezeni
zastavitelnych ploch, tj. pfevedeni jiz konzumovanych (zastavénych) stavebnich
pozemkl do stavu, vychazi z obecného pozadavku na to, aby pravni stav zachyceny

v Uzemnim planu co nejvice odpovidal pravniho stavu drzby pozemku a staveb dle
katastru nemovitosti.

Provéreni podnétu spolec¢nosti GRD spol. s r.o., Plzakova 1138/8, Kbely, 19700 Praha 9,
na pozemcich parc. ¢. 467/3, 715 a 533/1 v k.U. Petfikov u Velkych Popovic s vysledkem
vymezit jako adici plochy pro vyrobu v navaznosti na sousedni plochu ,VD51“ v rdmci
prfestavbové plochy ,,P3“ vychazi z odborné uvahy pofizovatele a uréeného zastupitele,
kdy na strané jedné chtéji dat moznost provéfit dany podnét externi, k tomu
autorizovanou osobou, zodpovédnym projektantem zmény, na strané druhé jasné
omezili v souladu s podanym podnétem rozsah plochy, ktera by mohla byt pfipadné po
projednani zmény ¢&. 1 pfifazena k jiz vymezené plose pro vyrobu s kédem ,,VD51“
Provéfeni podnétu vyse uvedenych fyzickych osob, vlastnik( dotéenych pozemkd, zde
také na strané jedné pofizovatel a uréeny zastupitel chtéji nechat provéfit tento podnét
autorizovanou osobou, zodpovédnym projektantem zmény, povaZzuji zde za mozné a
vhodné prevedeni zapadni ¢asti plochy ,,SV51“ do stabilizovanych ploch, jako je
pozadovano, a jak tomu bylo v pfedchozim UPO, nicméné trvaji na tom, Ze s ohledem na
ochranu krajiny a vodnich ploch nelze navySovat rozsah zastavitelné plochy SV51
smérem zapadnim do volné krajiny k Petfikovskému potoku. Vychodni ¢ast zastavitelné
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plochy SV51 je nutné ponechat jako plochu zastavitelnou, nejedna se o proluku v ramci
zastavéného Uzemi ani o Uzemi, kde by byly stavby nyni prokazatelné umistény.

5. Naplnéni ustanoveni § 114 odst. 1 stavebniho zakona ve znéni ,,(1) Dojde-li ke zruSeni
uzemneé planovaci dokumentace nebo jeji ¢asti nadfizenym organem tzemniho
planovaniv pfezkumném fizeni nebo soudem, schvalujici organ bezodkladné rozhodne o
ad a) pokracovani v pofizovani uzemné planovaci dokumentace, pficemz pofizovatel
navaze na posledni ukon, ktery nebyl zruSenim dotcen, ad b) pofizeni nové Uzemné
planovaci dokumentace nebo jeji zmény, nebo ad c) zastaveni pofizovani v pfipadé
regulacniho planu nebo zmény Uzemné planovaci dokumentace.”, pokud dojde
k takovému vyroku soudu, Ze bude nutné meénit uzemné planovaci dokumentaci a Obec
Petfikov nevyuZzije moznosti podat kasacni stiznost k Nejvy§Simu spravnimu soudu.

6. Zajisténi dopravniho napojeni zbylé zastavitelné plochy SV51 od zapadu tak, aby byly
naplnény prostorové podminky dle pfislusnych predpist zajistujicich moznost pfijezdu
také vozidel integrovaného zachranného systému do dané lokality. Souvisi s potencialni
moznosti pfijezdu od severu na zakladé rozhodnuti Krajského soudu v Praze, spis znacky
51 A98/2025, viz bod 5 vyse.

d) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii zmény izemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj izemi, nejedna-li se o zadani zmény regulacniho planu

Na zakladé stanoviska Krajského uradu Stfedoceského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a
zemedeélstvi, C.j. cooerevniinnnnnnnn. /2026/KUSK ze dne ....ccuueevvunrevnnnnnn. , lze/nelze vyloudit vyznamny
vliv pfedloZené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych
pfislusnymi vladnimi nafizenimi, které spadaji do kompetence Krajského ufadu a dale krajsky
Urad pozaduje/nepozaduje zpracovat vyhodnocenivlivli zmény ¢. 1 tzemniho planu Petfikov
na zivotni prostredi (tzv. SEA). Na zakladé vySe uvedeného BUDE/NEBUDE soucasti
dokumentace navrhu zmeénu pro slou¢ené spolecné a verejné projednani dokumentace
vyhodnoceni vlivll této zmény na udrZitelny rozvoj izemi. Stanovisko je pfilohou tohoto zadani.

e) upfesnéni nebo doplnéni usporadani obsahu navrhu tizemniho planu a jeho odlivodnéni.

Zmeéna uzemniho planu bude presné respektovat pozadavky nového stavebniho zakona a jeho
provadécich vyhlasky zejména s ohledem na pozadovanou standardizaci stavajici Uzemniho
planu Petfikov.

Podkladem pro zménu bude aktualni katastralni mapa a aktualni datovy model, dnes ,Standard
vybranych ¢asti uzemniho planu, Metodicky pokyn, 3. vydani, Verze 1. 7. 2024“ a pfilohy ¢. 12 a
13 vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

Skladba vykrest bude odpovidat skladbé vykresové ¢asti ménéného tizemniho planu a
pozadavk(m stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhlasek, stejné tak méfitka vykrest, kdy
vSechny vykresy budou v méfitku 1: 5000, méfitko vykresu SirSich vztaht bude v méfitku 1:
50000.

Zména bude provedena v softwaru ArcGIS, textova ¢ast bude odevzdana ve formatu .DOCX.
Zména bude pfed vydanim doplnéna o kladny ETL protokol prokazujici soulad s aktualni
podobou standardu tzemnich plana.

Zména nebude pofizovana v rezimu slou¢eného spoleéného a verejného projednani.
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Zmeéna bude pfedana pofizovateli v 1x vyhotoveni pro slou¢ené spolec¢né a verejné projednani
navrhu zmény, v 1x vyhotoveni pro vydani zmény v zastupitelstvu, a ve 4x vyhotoveni pro finalni
podobu dokumentace zmény a ve 4x vyhotoveni pro Uplné znéni tzemniho planu po vydani této
zmény s promitnutim zmeén €. 1, pokud nebude pofizovatelem stanoveno s ohledem na aktualni
podobu stavebniho zakona jinak.

v Petfikove, dne 13.2.2026

Milos Kaéirek : Ing. arch. Radek Bo&ek
za Zadatele istupce pofizovatele
PETA/,
<L /4
%" O

Priloha:

e Stanovisko NATURA/SEA Krajského ufadu Stfedoceského kraje, Cislo jednaci:
.................. /2025/ KUSK, spisova znacka .............../2026/KUSK, bude doplnéno

Digitélné
I ng ° podepsal

Ing. arch.
arCh' Radek Bocek

Datum:
Rade 2026.02.13

10:51:16

Strana5z5 B v
oce +01'00'



		2026-02-13T10:51:16+0100
	Ing. arch. Radek Boček




